PLU inter-.
communal

PARIS EST

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

5. REGLEMENT ECRIT

5.2. ZONE URBAINE DE CENTRALITES « UA »
> LE PERREUX

Etablissement Public Territorial
Paris Est Marne&Bois (EPT 10)

PADD débattu le 07 décembre 2021
PLUi approuvé le 12 décembre 2023

PLU INTERCOMMUNAL PARIS EST MARNE&BOIS

PLU inter--
communal

PARIS EST MARNE & B



Jean-Pierre LAPORTE
> LE PERREUX


PLU inter

Reglement écrit - Sommaire commEnE
SOMMAIRE
Dispositions applicables a la zone UA 4

1. Paragraphe UAI1 : Destination des constructions, usages des sols et nature
d’activité 5

1.1. Destinations et sous-destinations interdites et autorisées sous conditions..... 5

Article UA1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les occupations et

1.2 Diversité de I’habitat et des USAges ........cccccveiiierreeiicnrcnerieircneiecssneescssnessessonnnses 18

Article UA. 3: Proportion de logements d'une taille minimale dans les programmes de

LOGEIMENES.....oooo 18
Article UA. 4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de logements........... 20
Article UA. 5: Préservation de la diversité commerciale ... 23

2. Paragraphe UA2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale

et paysagere 28
2.1 Volumétrie et implantation des constructions.............cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennennes 28
Article UA. 6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiQUuES ... 28
Article UA. 7. Implantations par rapport aux limites separatives.......nn: 49
Article UA. 8 . Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
POFOPIIELE oo 83
Article UA. 9 Emprise au sol maximale des CONSIIUCTIONS ... 93
Article UA. 10 : Hauteur maximale des CONSIIUCLIONS........co..vviccesescessssesssssiessssssssssssessssinns 107
2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére..................... 134
Article UA. 11 : Aspect extérieur des CONSLIUCTIONS ..........coiirriceeesereeeessssssssesssssssesssss 134
Article UA. 12: Régles relatives aux batiments et éléments particuliers protéegés et
FEIMAITUES .oovvvvvovoeesaeeeeeeeeeseessosssss 8181111 188
Article UA. 13 : Performances energétiques et environnementales ..., 205
2.3 Traitement des eSpPaces NON-DALIS......ccccceeeeiiirrcneeeiiiiiciiirrcneeeetiecccssssenneeeeseeecssnnes 212
Article UA. 14 : Part minimale de surfaces permeables ou éco-aménageables. ... 212

Article UA. 15 : Obligations en matiére d'espaces libres, de plantations, d'aires de jeux et de

LOISIIS ittt 223
Article UA. 16 : Eléments de paysage a protéger pour des motifs d'ordre écologique........ 234
2T S Lt O I N I IR 245

Page 2 sur 306



PLU inter

Reglement écrit - Sommaire commEnE
Article UA. 17 : Obligations minimales pour les véhicules MOtOriSES ..., 245
Article UA. 18 : Obligations minimales pour LES VELOS.....sssssssssss 275

Paragraphe UA3 : Equipement, réseaux et emplacements réServeés .....ccccessesscccanees 285

3.1 Desserte par les voies publiqUes OU PriVEes ...........eeeeeeeiieecerrrcneeeeeeecccssssnneeeeeeeccssnnes 285
ATHICLE UAL 19 I ACCES oottt 285
ATLICLE UAL 20 1 VOIMIC ittt 203

3.2 DESSEIte PAr I€S FESEAUX .......cceeeeeeeiececerrscnneeeeeececssssnneseeseeessssssnsassesassssssssnsssssssssssssnes 299

Article UA. 21: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie

et notamment d'électricité et d'assaiNiSSEMENT ... 299
Article UA. 22 : Electricité - Telephone — INLEIMET ... 305
3.3 EMPlacements rESE@IVES..........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 306

Page 3 sur 306



Reéglement écrit

Dispositions applicables a la zone UA

Indications non-opposables

PLU inter
communal

PARIS EST

Tissus de centralité, historiques ou extensions récentes, caractérises par sa
densite et une mixité des fonctions. Le front bati est continu, le plus souvent

implanté a l'alignement. Le bati occupe une large part de la parcelle : le
paysage de la rue est tres minéral, avec peu de végétation visible,

Communes PLU PLUi
Bry-sur-Marne UA UA
. UA UA
Champigny-sur-Marne Uap Uha
UA UA1
UAa UA1a
UAb, UM1, UM2 UA1b
ubD UA2
Charenton-le-Pont UBa UA3a
UBb UA3b
UBc UA3C
UH UA4
. UAa UAa
Fontenay-sous-Bois UAD UAb
ubD UA1
Joinville-le-Pont uB UA2
UBa UA2a
. ucC UA
Maisons-Alfort Uca Uha
UPv UA1
Nogent-sur-Marne UM UA2
UMc UA2a
Le Perreux-sur-Marne UH 7/ UE UA
. i UAa, UAb UAc UA1
Saint-Mandé UBb UAs
uUs UA1
Saint-Maur-des-Fossés U1 UA2
Uila UA2a
UAa UAa
Saint-Maurice UAb UAb
UAI UAc
UA1 UA1
Villiers-sur-Marne UA2 UA2
UA3 UA3
UA UA1
uv UA2
Vincennes UVa, UE UA2a
UVe UA2b
UVc UA2c
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Reéglement écrit — Tableau des destinations

1. Paragraphe UAI: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

SOUS-

DESTINATION DESTINATION INTERDIT AUTORISE = AUTORISE SOUS CONDITIONS
Exploitati
Exploitations i O.I atons X
. agricoles
agricoles et T
. Exploitations
forestieres L X
forestieres
Champigny-sur-Marne :
Logement X Voir UA.1 pour la commune
Habitation Saint-Maurice :
Hebergement Hébergement X
d'urgence
Pour 'ensemble du territoire :
sous reserve de ne pas
genérer de nuisances.
Bry-sur-Marne:
Voir UA.2 pour la commune
Charenton-le-Pont :
Artisanat et Champigny-sur- Voir UA.2 pour la commune
commerce de Marne : Voir UA1 X
detail pour la commune Joinville-le-Pont en UA1 :
Voir UA.2 pour la commune
Le Perreux-sur-Marne :
Voir UA.2 pour la commune
Commerces
et activi.tés Saint-Maur-des-Fossés en UA1
de service :Voir UA2 pour la commune
Champigny-sur- Pour l'ensemble du territoire :
Restauration Marne : Voir UA.1 X sous reserve de ne pas

Commerce de gros
Activités de
services ou

s'effectue l'accueil

d'une clientele

Hotels

Autres
hebergements
touristiques
Cinéema
Locaux et bureaux
accueillant du
public des
administrations

Equipements
d'intérét
collectif et

pour la commune
X
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Reéglement écrit — Tableau des destinations

DESTINATION SOUs-

DESTINATION

services
publics

publiques et
assimiles

Locaux techniques
et industriels des
administrations

publiques et
assimiles

Etablissements
d'enseignement,

de sante et

d'action sociale
Salle d'art et de

spectacles
Equipements
sportifs
Autres
equipements

recevant du public

Industrie

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Entrepots

Bureaux

Centres de
congres et
d'exposition

INTERDIT AUTORISE

X

Vincennes :
Voir UA.1 pour la
commune

X

Charenton-le-
Pont : Voir UA1
pour la commune

Champigny-sur-
Marne : Voir UA1
pour la
commune.

Villiers-sur-
Marne Voir UA1
pour la commune

Vincennes :

Voir UA.1 pour la
commune
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AUTORISE SOUS CONDITIONS

Pour 'ensemble du territoire :
sous réserve de ne pas
géneérer de nuisances

Joinville-le-Pont :
Voir UA.2 pour la commune

Bry-sur-Marne :
Voir UA.2 pour la commune

Joinville-le-Pont :
Voir UA.2 pour la commune

Saint Maur-des-Fossés :
Voir UA.2 pour la commune

Bry-sur-Marne:
Voir UA.2 pour la commune.

Charenton-le-Pont :
Voir UA.2 pour la commune

Champigny-sur-Marne :
autorisé
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Réglement écrit — Article UA1 pais eor

Article UA.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

a - Les constructions nouvelles et installations classées ou non de quelque destination que ce
soit, entrainant des dangers et inconvénients incompatibles avec le caractére de la zone, soit
pour la commodité du voisinage (notamment en ce qui concerne les bruits, les odeurs, les
fumees, le trafic des véhicules induits par leur fonctionnement), soit pour la santé, la sécurité
et la salubrité publique.

b - L'ouverture et l'exploitation des carrieres, ainsi que les décharges, et les depodts a lair libre.

C - Les décharges, les dépots de véhicules et d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment
lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détacheées, les centres d'enfouissement
technique et les depdts de matériaux divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.).

d - Les déchetteries publiques et privees (a l'exception de Joinville-le-Pont).

e - Les caravanes isolées et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs (sauf a Saint-Mande, a l'exception des sites classes).

f - Les terrains de camping, habitations légéres de loisirs et parcs résidentiels de loisirs.
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Pl ommunal
Reglement écrit - Article UA.1

Pour la commune du -UA.1:

Le changement de destination vers de l'habitat des annexes implantées sur la limite de fond
de parcelle est interdit.
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PLU im%r *al
Réglement écrit - Article UA2 Lcommung

Article UA. 2 : En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

a - L'implantation et l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les regimes auxquels elles sont soumises, a condition
gu'elles soient nécessaires au fonctionnement des equipements d'intérét public, et dans la
mesure ou elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de
l'environnement.

b - Les affouillements et exhaussements de sol:

s'ils sont rendus nécessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
amenagements autorisés par le caractere de la zone (dont piscine, bassin de
rétention et d'infiltration des eaux pluviales..) et a condition qu'ils n'augmentent pas
un risque de ruissellement ou d'inondation,

s'ils sont directement liés a des équipements d'intérét général (défense incendie,
amenagements d'espaces publics..) ou de raccordement aux réseaux.

S'ils ont un rapport direct avec les travaux de construction ou avec l'aménagement
paysager des espaces libres, ou gu'ils soient rendus necessaires pour la recherche
ou la mise en valeur d'un site ou de ses vestiges archéologiques

c - Dans les zones recensées au P.P.R.l :

e Lesconstructions, reconstructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition
gu'elles soient compatibles avec les dispositions du P.P.R.I en vigueur.

e Encasde sinistre, les constructions existantes dans les zones recenseées au P.P.R.| (Plan
de Prévention des Risques d'Inondation) pourront étre reconstruites a l'identique a la
condition de respecter le PPRI.

d - Les constructions de toutes natures, les installations et dépdts neécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire réalisées par l'exploitant.

e - Dans les zones d'anciennes carrieres souterraines, la réalisation de constructions ou
d'installations et la surélévation, l'extension ou la modification de batiments peuvent étre
refusées ou faire l'objet de prescriptions spéeciales définies apres avis de l'Inspection Genérale
des Carriéres en vue d'assurer la stabilité des constructions projetées et de prévenir tout risque
d'éboulement ou d'affaissement.

f - Dans les secteurs affectés par le bruit d'une infrastructure de transports terrestres :

Les constructions nouvelles a destination d'habitation et d'enseignement doivent faire l'objet
d'un isolement acoustique particulier selon les dispositions fixées par décret.

g - Dans les zones recensées au Plan de prévention des risques (PPR) de mouvements de
terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

Les zones concernées, méme soumises a un aléa considéré comme éleve, restent
constructibles. Les prescriptions imposées sont, pour l'essentiel, des régles de bon sens dont
la mise en ceuvre permet de réduire considérablement les désordres causes au bati méme en
présence de terrains fortement sujets au phénomene de retrait-gonflement.

h - Dans les zones humides identifiées dans L'Etat Initial de 'Environnement (1.3.), devront étre
evite .
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PLU inter I
Réglement écrit - Article UA2 e

Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement

susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

¢ L'impermeabilisation du sol.

i - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides sont
autorisées.
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pLgoimr%runal
Reéglement écrit — Article UA2

Perreux-sur-Marne

1 - Les constructions a destination de locaux artisanaux, a condition que leur surface de
plancher ne soit pas supérieure a 200 m? et qu'elles ne présentent pas de génes en termes de
nuisances ou de circulation.

2 - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, les extensions et les
surélévations dans la limite des murs existants peuvent étre autorisées selon les zones a
condition de respecter les conditions inscrites a cet effet dans le présent reglement.

3 - Il sera autorisé au maximum une annexe par construction a usage d'habitation.

4 - En cas d'affouillement du sol, l'extraction de terre doit faire l'objet d'une autorisation si sa
superficie est supérieure a 100 m? et si sa profondeur excede 2 m.

5 - En cas d'exhaussement de sol, le remblaiement doit faire l'objet d'une autorisation si sa
superficie est supérieure a 100 m? et si sa hauteur excéde 2 m.

6 - Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou égales aux surfaces de plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi realisées sont considerees
comme neuves.

7- Dans le cas d'opeérations de lotissements ou de construction ayant pour effet la division en
propriété ou en jouissance du terrain d'assiette initial, le reglement s'applique a chaque lot issu
de la division.
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communal

Reglement écrit - Article UA.3

1.2 Diversité de 'habitat et des usages

Article UA. 3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

Dispositions communales :
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PLU inter.-
communal

Reglement écrit - Article UA4

Article UA. 4 : Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Dispositions communales :

Pour la commune du -UA.4%:

Dans les périmétres inscrits au plan graphique des secteurs de mixité sociale (4-5) :

1- Tout programme de construction de logement de plus de 1000 m? de surface de plancher
ou d'au moins 12 logements doit comporter 30% de sa superficie affectée au logement social
sauf le cas ou l'article L 302-9-1-2 du code de la construction et de 'habitation est applicable.
Cette obligation concerne aussi bien les projets de construction neuve, de restructuration
lourde ou de changement de destination, que ces opérations relévent du permis de construire
ou de la déclaration préalable dés lors qu'il y a création de logements.
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Reglement écrit - Article UA5

Article UA. 5: Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales :

Page 23 sur 306


Jean-Pierre LAPORTE


Jean-Pierre LAPORTE


Jean-Pierre LAPORTE


Jean-Pierre LAPORTE



PLU inter.-
communal

Reglement écrit - Article UA5

Pour la commune du -UA.5:

Est interdit le changement de destination des locaux commerciaux, ou des locaux artisanaux
a lintérieur desquels l'activité de vente est exercée, situés en rez-de-chausseée, le long des
voies classées comme « linéaire de préservation et de développement de la diversité
commerciale » au plan des prescriptions particulieres (4-4a). Dans le cas d'une démolition d'un
batiment accueillant un local commercial, ou un local artisanal a l'intérieur duquel l'activité de
vente est exercée, un local d'une des deux destinations devra étre prévu dans la nouvelle
construction.
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Réglement écrit — Article UA.6

2.

PLU inter
communal

Paragraphe UA2 : Caractéristiques urbaine,

architecturale, environnementale et paysagére

Article UA. 6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales applicables a l'ensemble des communes a l'exception des

communes de Bry-sur-Marne, de Saint-Maur-des-Fossés et de Joinville-le-Pont :

a - Une implantation différente de celle autorisée est possible dans les cas suivants sauf
dispositions contraires prévues dans les régles spécifiques a chaque commune :

pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement, afin d’harmoniser les implantations avec la
construction existante. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
édifier pourraient étre réalisées, soit avec un recul par rapport a l'alignement au moins
egal a celui de la construction existante, soit a l'alignement si la construction existante
est a l'alignement.

En cas de construction ou d'installation d'équipements techniques liés a la securité, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destinés au stockage des déchets.

Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

b - L'aménagement de dispositifs destinés a l'acces des personnes a mobilité réduite sera
toléré dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit etudiée de facon a
minimiser le volume gu'ils y occupent.

Dispositions communales :
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PLU inter
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Réglement écrit — Article UA.6 pais eor

Perreux-sur-Marne

Champ d'application :

Constituent des emprises publiques . des emprises ferroviaires, du domaine fluvial et des emprises
publiques ouvertes a la circulation automobile.

Pour les voies concernees par un emplacement réserve au titre de l'élargissement de la voie a 8
metres indiqué sur le plan graphique des prescriptions particulieres (4-4), le point de départ de
l'élargissement se situe a l'axe de la voie de sorte que l'élargissement atteigne 4 m de chaque cotée
de la voie.

Lorsque l'élargissement ne concerne qu'un cote de la rue, le calcul se fait a partir de l'alignement
OppPOoSsE.

1er cas : Nouvel alignement des deux cotés de la voie 2éme cas : Nouvel alignement d'un seul cété de la voie
Terrain
lemaly, | bl ement futu
4 m \
8m
Alignementactuel ,.....{.ci0annn . sass Alignement futur Alignement actuel 8m
4m /
Terrain Terrain
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Réglement écrit — Article UA.6 panis

Les bandes de constructibilites se calculent perpendiculairement en tout point depuis une voie de
desserte publique / privée de plus de 3,50 m de large ou depuis une emprise publique ou depuis
la marge de recul exigée ci-aprés. En aucun cas, une bande de constructibilité ne peut étre
calculée depuis une voie d'accés ou appendice d'acces ou servitude de passage méme si ceux-
ci desservent plusieurs parcelles,

Bande ) Sondes ot ™t de o
comptée depuis Umite g compléees 7 2000 Upy, o erites /T " % Darceg,
l'alignement % paren depuis la marge et e
Congsy, de recul
s b
s gy e y
¢ / Con 1
[ Rauty,, OV ry /{
/ ™driea ‘e /
= . 09 J —_ 8u sq)) 4
=
g E —
f v N £/ ‘ /
z )y | 1 | Mnde { /3
Bange [ — —t | | e con rucn iy / / om
CONSryes Vivy ll»clnc / '}
Privilggg y “ibilieg e / > /l W o
XN L —J
{ —y Koo
[T 15 my
o ‘ —V 15m /
— ‘c-\L [ =N /
— s e

Annexes : Sont considerees comme des annexes, les constructions d'une superficie inferieure ou
égale a 20 m? (qu'elles soient closes ou non) et d'une hauteur totale inférieure ou égale a 2.60 m.

Acces : L 'acces est un passage prive, non ouvert a la circulation publique, situé sur l'emprise de
la propriete ou aménage sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte. Il
correspond, selon les cas, au linéaire de facade du terrain (portail) ou de la construction (porche)
ou l'espace (servitude de passage, bande de terrain) par lequel les vehicules penétrent sur le
terrain sur lequel est projetée l'opération depuis la voie de desserte ouverte a la circulation
geneérale, que celle-ci soit publique ou privee.

Terrain Terrain Terrain
_ | Servitude
i 5 i de passage
heos, Terrain Accés Terrain
.~ voisin voisin
Voie Voie Voie

Voie : La voie constitue la desserte du terrain sur lequel est implantée la construction. Il s‘agit des
voies ouvertes a la circulation genérale, que ces voies soient de statut public ou prive. Celles-ci ne
peuvent avoir une largeur inférieure a 350 m. Toute voie nouvelle créée aprés la date
d'approbation du PLUI doit avoir une largeur de 8 m minimum. La bande de terrain, située sur une
unité fonciere, et desservant un ou plusieurs terrains, ne constitue pas une voie de desserte.

Régle générale:

1 - Toute construction devra étre implantée a l'alignement actuel ou futur des voies ou
emprises publiques.
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Réglement écrit — Article UA.6

2 - Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle, quelle que soit la largeur de la voie, a
la réalisation d'avanceées ou de reculs partiels et limités de la facade, en implantation ou en
surélévation, dés lors qu'ils ne remettent pas en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.
En cas de surplomb de l'espace public, celui-ci he pourra pas étre supérieur a 0,30 métre de
saillie sans création de surface (bow-window interdit). Une autorisation du gestionnaire de
voirie devra alors étre délivrée.

Les surplombs sur le domaine public par rapport au nu de la facade (balcons..) ne sont pas
autorisés.

3 - Les parcelles situées a l'angle de deux voies supporteront un alignement nouveau constituée
par un pan coupé regulier de 5 m de longueur. Cette dimension pourra étre augmentée en
fonction des caractéristiques propres a chaque carrefour.

4 - Les équipements d'intérét collectif et services publics devront simplanter a l'alignement
ou avec un recul (EICSP).

5 - Une implantation différente de celle exigée ci-dessus sera acceptée voire imposée si le
projet est contigu d'une ou des constructions implantée(s) en recul par rapport a l'alignement
et a condition que cette implantation assure une meilleure intégration du projet dans le
paysage urbain. Cette difféerence d'implantation s'appliquera sur tout ou partie de la
construction. Lorsque le projet s'implante entiérement en recul, les bandes de constructibilité
se calculeront depuis la marge de recul autorisee.

6 - Pour les parcelles limitrophes d'une zone ou limplantation est exigée en recul par rapport
aux voies ou emprises publiques, une derogation d'implantation différente que celle imposée
ci-dessus pourra étre autorisée sur une partie du batiment afin de créer une transition entre
les deux zones et réduire la visibilité du pignon.
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Article UA. 7 : Implantations par rapport aux limites séparatives

Dispositions transversales applicables a l'ensemble des communes a l'exception des
communes de Joinville-le-Pont, de Saint-Maur-des-Fossés et de Saint-Maurice :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite(s) séparative(s) ou en retrait ; dans un
souci d'harmonie, les constructions implantées en limite(s) séparative(s) devront si possible,
s'accoler aux constructions voisines déja implantées en limite.

b - Les agrandissements et les extensions des constructions sont soumis aux mémes regles
de retrait definies a l'alinéa a.

¢ - Des implantations différentes pourront étre autorisées :
e pour des raisons d'’harmonie et d'architecture
e pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant
e pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes
e pour tenir compte de la configuration des parcelles
e pour permettre lamélioration des constructions existantes
e pour preserver le patrimoine remarquable protegé.

Dispositions communales :
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Pour la commune du -UA. 7

Champ d'application :

La limite de fond de parcelle correspond a la limite autre que lalignement et les limites
separatives latérales, situee a l'oppose de la voie. Un terrain a l'angle de deux voies n‘a pas de
limite de fond mais une ou des limites séparatives latérales. Dans le cas d'un terrain ayant
plusieurs limites opposees a la voie, toute limite situee entre l'alignement et la limite de fond de
parcelle sera également considéerée comme une limite de fond de parcelle.

= |imites séparatives latérales == |imites de fond de parcelle

Pour mesurer le retrait entre la facade de la construction et la limite :
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e Ss’ls'agit d'une limite séparative laterale : les balcons sont compiris,

e slls'agit de la limite de fond de parcelle, les balcons sont exclus.

Baies créant des vues : les fenétres, les portes-fenétres, les balcons, les loggias, les terrasses
supérieures a 0.20 métre du terrain naturel, les ouvertures de toiture.

Les exceptions : ne sont pas considéeres comme des élements constituant des baies créant des
vues :

e les ouvertures en sous-sol, a condition que le point le plus haut de ['ouverture soit a une
hauteur maximale de 0.4 métre par rapport au terrain naturel,

e les ouvertures (y compris les ouvertures de toiture) placees a plus de 1,90 metre du plancher
(distance comptée a partir du point bas de l'ouverture),

e les portes pleines ou equipees de panneaux opaques ou translucides,

e les chassis fixes equipés d'un vitrage opaque ou translucide,

e les paves de verre,

o les terrasses, situees a 0,20 metre maximum du terrain naturel,

e les marches et le perron des escaliers extérieurs,

e les ouvertures existantes sans agrandissement (une réduction de taille est autorisee).

Un pignon designe la partie supérieure triangulaire ou non du mur d'un batiment servant a
donner des versants a un toit. Cette largeur se calcule au droit de chaque limite séparative.

Les ecrans pare-vues en materiaux legers sont :
e compris dans le calcul de la largeur du pignon lorsque leur longueur est supérieure a 0,80 m,
e sont exclus du calcul lorsque leur largeur est inférieure ou €gale a 0,80 m.

Le prolongement du pignon en mur pare-vues est a prendre en compte dans le calcul de la
largeur du mur pignon et ce quelle que soit sa largeur.
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Ecrans pare-vues en matériaux légers
compte dans la P Le prolongement du pignon
donc retrait obligatoire en mur pare-vues compte
de 13 limite séparative dans 1a lar
ne compte pas e
dans la largewr
2 m
i m
— | }o,80/m J
z 0,80m |
15m 15m
Voie

| Balcon ou terrasse

Baies :

On appelle vue directe au droit d'une baie ou fenétre un rectangle qui doit étre laisse libre de
toute construction dont la largeur ne peut étre inférieure a celle de la baie ou de la fenétre. Sa
longueur est prise par rapport au nu de la facade supportant la fenétre considéree ou au nu de
la baie lorsque celle-ci est en saillie sur la facade.
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Dans le cas de loggia, terrasse ou balcon présentant un debord de plus de 0,80 m. par rapport a
la facade du batiment, la longueur de la vue sera mesuree par rapport a l'aplomb de la loggia,
de la terrasse ou du balcon concerneé.
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Débord de plusde 0.80m

:
:
)
;

N\, Deébord de pusde 080 m

La longueur de la vue directe ne pourra étre inférieure a 8 m. comptée en tout point de la baie ou
de la saillie de plus de 0,80 m. et en tout point d'une limite séparative laterale ou de fond de
parcelle.

-

Nota . les baies, fenétres, ouvertures ou chassis de toit dont l'allege inférieure se situe a minimum
1,90 m. du plancher de la piece dans laquelle ils se trouvent ne seront pas considerés comme
genéerant des vues.

Annexes : Sont considerees comme des annexes, les constructions d'une superficie inférieure ou
égale a 20 m? (qu'elles soient closes ou non) et d'une hauteur totale inférieure ou égale a 2.60 m.

Régle générale :

1 - Dans une bande de 15 m. comptée perpendiculairement depuis l'alignement, les
constructions devront étre édifiées sur les limites séparatives latérales.

2 - Au-dela de la bande de 15 m. comptee perpendiculairement depuis l'alignement, les
constructions pourront étre implantées sur les limites séparatives latérales ou en retrait.

En cas de retrait, celui-ci doit étre de .

- 3mminimum en cas de facade aveugle ou ne comportant que des jours de souffrance
ou des ouvertures avec une allege d'une hauteur supérieure ou égale a 1,90 m.

- 8 m. minimum en cas de baies.

3 - Au-dela de la bande de 15 m. comptée depuis lalignement, il ne pourra pas y avoir
d'avanceées sur la facade arriére des constructions a usage d'habitation.

Voie

4 - Les constructions devront étre implantées en retrait de la limite de fond de parcelle.

Cette distance sera de:
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e 5 m.minimum en cas de fagcade aveugle ou ne comportant que des jours de souffrance
ou des ouvertures avec une allege d'une hauteur supérieure ou égale a 1,90 m.

e 10 M. Mminimum en cas de baies.

5 - La largeur du pignon des constructions en limite séparative est limitée a 15 métres. Le
prolongement du pignon en mur pare-vues sera pris en compte dans cette largeur. Seuls les
ecrans pare-vues en matériaux legers d'une longueur inférieure ou egale a 0,80 m. seront
exclus du calcul.

6 - Lorsque la limite separative latérale ou de fond de parcelle correspond a la limite d'une
voie privee d'une largeur supérieure a 3,50 m. existante a la date d'approbation du PLUI, les
dispositions figurant a l'article UA.6 s'appliquent.

7 - Dans le cas d'un terrain situé a l'angle de deux voies, l'implantation des constructions se
fera au regard de chaque facade par rapport a la limite séparative latérale.

8 - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux eéquipements d'interét collectif et
services publics (EICSP).

9 - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires au projet de réseau de transport public du Grand Paris Express.

Regles particulieres

10 - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi ne respectant pas les
distances de retrait vis-a-vis des limites séparatives latérales exigees a larticle UA7, les
extensions et/ou surélévations peuvent étre autorisées sous réserve que ces derniéres soient
realisees dans le prolongement des murs de la construction existante, sans réduire le retrait
existant entre la construction et la limite séparative dans le respect des autres régles du
présent reglement.

11 - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUIi ne respectant pas les
distances de retrait vis-a-vis de la limite de fond de parcelle exigees a larticle UA.7, les
extensions et/ou surélévations peuvent étre autorisées sous réserve que ces derniéres soient
realisees dans le prolongement des murs de la construction existante, sans réduire le retrait
existant entre la construction et la limite de fond de parcelle dans le respect des autres régles
du présent reglement.

12 - Au-dela de la bande de 15 m. comptée perpendiculairement depuis l'alignement, les
commerces pourront s'implanter sur les deux limites séparatives latérales dans la limite d'une
profondeur de 5 m maximum et d'une hauteur de 3,20 metres maximum. La toiture-terrasse
dégageée devra obligatoirement étre végeétalisée. En cas de retrait des limites, les dispositions
du deuxieme alinéa s'appliquent.

13 - Dans le cadre d'une servitude de cour commune, la construction ne pourra pas étre
implantée a moins de 3 métres minimum des limites.

14 - Les annexes pourront étre implantées en limites de fond de parcelle. Au-dela de la bande
de 15 m. comptée perpendiculairement depuis l'alignement ou depuis la marge de recul
obligatoire de 5 m. minimum indiquée au plan des prescriptions particulieres (4-4a), les
annexes pourront étre implantées en limites séparatives latérales ou en limites de fond de
parcelle. Le changement de destination vers de 'habitation sera interdit.

15 - Les balcons et les terrasses situées a plus de 0,20 métre du sol devront avoir
obligatoirement un écran pare-vues de 1,90 métre de hauteur.
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Article UA. 8 : Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Dispositions communales :
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Perreux-sur-Marne

Champ d'application :

Baies :

On appelle vue directe au droit d'une baie ou fenétre un rectangle qui doit étre laisse libre de
toute construction dont la largeur ne peut étre inférieure a celle de la baie ou de la fenétre. Sa
longueur est prise par rapport au nu de la facade supportant la fenétre considéerée ou au nu de
la baie lorsque celle-ci est en saillie sur la facade.
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Dans le cas de loggia, terrasse ou balcon présentant un debord de plus de 0,80 m. par rapport a
la facade du batiment, la longueur de la vue sera mesuréee par rapport a l'aplomb de la loggia,
de la terrasse ou du balcon concerné.
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Longuaur dela vue drecte
Débord deplusde 0.80m

N\, Deébordde pusde 080 m

£
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La longueur de la vue directe ne pourra étre inférieure @ 8 m comptes en tout point de la baie ou
de la saillie de plus de 0,80 m et en tout point d'une limite separative latérale ou de fond de
parcelle.

Nota . les baies, fenétres, ouvertures ou chassis de toit dont l'allege inférieure se situe a
minimum 1,90 m. du plancher de la piece dans laquelle ils se trouvent ne seront pas considerées
comme genéerant des vues.

Baies créant des vues : sont considéres comme des éléments constituant des baies créant des
vues au sens du present reglement : les fenétres, les portes-fenétres, les balcons, les loggias, les
terrasses supérieures a 0.20 metre du terrain naturel, les ouvertures de toiture.

Ne sont pas consideres comme des elements constituant des baies créant des vues au sens du
présent réglement :

e les ouvertures en sous-sol, a condition que le point le plus haut de l'ouverture soit a une
hauteur maximale de 0.4 metre par rapport au terrain naturel,

e les ouvertures (y compris les ouvertures de toiture) placées a plus de 1,90 metre du plancher
(distance comptée a partir du point bas de l'ouverture),

e les portes pleines ou equipees de panneaux opaques ou translucides,

e les chassis fixes equipés d'un vitrage opaque ou translucide,

e les paves de verre,

e les terrasses, situées a 0,20 métre maximum du terrain naturel,

e les marches et le perron des escaliers extérieurs,

e les ouvertures existantes sans agrandissement (une réduction de taille est autorisee).

Annexes : Sont considérées comme des annexes, les constructions d'une superficie inférieure ou
égale a 20 m? (qu'elles soient closes ou non) et d'une hauteur totale inférieure ou égale a 2.60 m.

Dispositions générales :

1 - La distance entre batiments non contigus doit respecter les régles suivantes : les batiments
ou facades de batiments situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle
maniére que la distance, balcon compris, soit au moins egale a :

- A la hauteur du batiment le plus haut, en son point le plus haut, (soit L=H) avec au
minimum 12 metres en cas de baies.

- 12 métres en cas de facade aveugle ou ne comportant que des jours de souffrance ou
des ouvertures avec une allege d'une hauteur supérieure ou égale a 1,90 m.
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2 - La distance entre un batiment principal et une annexe est fixee a4 m.

3 - Sur un méme batiment, la distance entre deux facades se faisant face dont au moins une
des facades comporte des baies doit &tre de 6 m minimum. Pour les constructions existantes
a la date d'approbation du PLUI, aucun percement de baie ne sera accepté si cette distance
n'est pas respectee.

4 - Il n'est pas fixe de regle pour les equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP).

5 - En cas d'établissement d'une cour commune, il sera fait application du présent article qui
fixe la distance entre deux batiments.
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Article UA. 9 : Emprise au sol maximale des constructions

Dispositions communales :
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Perreux-sur-Marne

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :

- les elements de modenature, des eléments architecturaux, des debords de toitures lorsqu'ils
ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements et des oriels,

- les sous-sols, les escaliers et les acces au sous-sol.

Sont inclus dans l'emprise au sol :

- les balcons,

- les piscines, couvertes ou non, enterrées (y compris la margelle),

Dans le cas d'une voie privee, l'emprise au sol du batiment est calculée a partir de la surface de
l'unité fonciere, deduction faite de la surface occupée par la voie (trottoirs + chaussée).

Dans le cas d'une servitude de passage améenageée sur son terrain, l'emprise au sol du batiment
est calculee sur l'ensemble de la parcelle, périmetre de la servitude compris.

Terrain 2 Terrain 1
Voie privée
Terrain 1 — Servie
de passage
s Terrain 2
Voie
D Délimitation de la parcelle Superficie du terrain sur laquelle est calculée I'emprise au sol

Annexes : Sont considéerees comme des annexes, les constructions d'une superficie inférieure ou
égale a 20 m? (qu'elles soient closes ou non) et d'une hauteur totale inférieure ou égale a 2.60 m.

Un terrain d'angle est un terrain situé a l'angle de 2 voies ou de 3 voies maximum et dont le
linéaire de facades ne depasse pas 20 metres de part et d'autre du sommet de l'‘angle de ces
voies.
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Terrain

20 m maximum

i -
20 m maximum

Dispositions applicables a la zone :

1 - L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 75% de la superficie de l'unité
fonciere.

2 - En cas de terrain d'angle, l'emprise au sol maximale définie ci-dessus, pourra étre dépassee
dans la limite de 90% maximum.

3 - ILn'est pas fixeé de regles pour les equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP).
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Article UA. 10 : Hauteur maximale des constructions

Dispositions communales :
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Perreux-sur-Marne

Champ d'application :

Sil'opération envisagee s'accompagne d'un decaissement de plus de 2,50 m, la hauteur maximale
sera calculee a partir du niveau du terrain fini (hormis les surfaces affectées au stationnement).

Edicule/ouvrage technique : petite construction isolée sur une toiture-terrasse ne pouvant
représenter plus de 5 % de la superficie de la toiture-terrasse. Il s'agit notamment des souches de
cheminees ou de ventilation, des locaux techniques d'ascenseurs ..

Ils ne sont pas pris en compte dans la mesure de la hauteur du batiment. Cependant, ils ne
peuvent dépasser 2 m de hauteur.

Dans le cas de toiture-terrasse accessible, les garde-corps ajourés ne sont pas pris en compte
dans la limite de 1,10 metre.
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PAR

Les murs et écrans pares-vues installes sur les toits-terrasses ne pourront pas depasser la hauteur
maximale autorisée dans la zone.

Cas des toitures a la « Mansart » :

Dans ce cas, l'égout du toit correspond a la ligne entre le brisis et le terrasson : la ligne de bris.

Terrasson

Ligne de bris = \
Egout du toit

Brisis

—

En cas de niveau en attique, celui-ci doit s’inscrire obligatoirement dans le gabarit de la
construction. Un retrait d'au minimum 25 m par rapport au nu de la facade sur rue et d'au
minimum 2 m par rapport au nu de la facade arriere sera respecte.

Sur les terrains en pente, les facades ou pignons des batiments sont divises pour le calcul de la
hauteur en sections égales dont chacune ne pourra dépasser 15 métres de longueur. La hauteur
moyenne d'une section se mesure a partir du sol naturel avant travaux au milieu de la section.

Dans les secteurs impactes par le PPRI, la hauteur se calcule a partir du terrain naturel méme.

Cas d’un terrain a pente :

Intervalle de 15 m

Intervalle de 15 m
-

Intervalle de 15 m

-—

Hauteur maximale
autorisée

——

Hauteur autorisée

autorisee

Hauteur maximale

Nive,

Viveay

~%U | terrap, o
Ure)

h Faint’ médian
Point : haut

Hauteur maximale
autorisée

—

Point| médian Point ‘médian

~—.

Point'médian

Annexes : Sont considérées comme des annexes, les constructions d'une superficie inferieure ou
égale a 20 m? (qu'elles soient closes ou non) et d'une hauteur totale inférieure ou égale a 2.60 m.

Prospect : La régle de prospect permet de limiter la hauteur du vertical de facade sur rue en
fonction de la largeur de la rue et sur toutes les parties du batiment. Elle se calcule depuis
l'alignement oppose. Pour les constructions a l'angle de plusieurs voies, la hauteur la plus
Importante pourra étre maintenue dans la voie la plus étroite sur une longueur de 12 métres
comptee depuis le sommet de ['‘angle de ces voies.
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Dispositions générales :

1 - Dans une bande de 15 m comptée perpendiculairement depuis l'alignement la hauteur
maximale des constructions est fixée a 15 m a l'égout du toit et 18 m au faitage, ou 18 m a
l'acrotére.

2 - Des prescriptions graphiques de hauteur sont indiquées au plan des hauteurs (4-4b).

Dans les secteurs impactés, la hauteur maximale autorisée est réduite par rapport a la regle
indiquée dans cet article. Les hauteurs maximales autorisées indiquées au plan 4-4b sont de ;

o Pour les secteurs hachurés en orange (dans la bande de 15 m comptée depuis
l'alignement ou la marge de recul) :

o 9 malégoutdutoit et 12 m au faitage, ou 12 m a l'acrotére.

3 - Hauteur par rapport a l'alignement oppose :

La hauteur (H) du vertical de facade sur rue est limitée a la plus courte distance (L) comptée
horizontalement séparant la future construction de l'alignement opposé existant ou projete.

Soit H = L.

Un seul étage en attique ou en comble sera autorisé au-dela de la hauteur (H) du vertical de
fagade sur rue autorisee.

e —— Un étage en attique / comble autorisé Un étage en attique / comble autorisé
a y &
5 o
- -
; -
£ £ 135 £
- (7] — [
Ll = - c
2 k=)
< <
12 Voie
-—
L=8m L=8m

Sur la rue de Chanzy, la rue de la Ferme, la rue de la Gaité, la rue Denfert Rochereau et la rue
de la Station, la regle de hauteur par rapport a l'alignement opposé est limitee a H=L+2.

4 - Pour les constructions implantées a l'angle de plusieurs voies, la hauteur la plus importante
pourra étre maintenue dans la voie la plus étroite sur une longueur de 12 metres comptée
depuis le sommet de langle de ces voies. Au-dela, la régle de hauteur par rapport a
l'alignement opposé s'applique.
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Voie étroite

£

=

E

X

(10

£

EY.

o .

~  Voie avec une hauteur

importante
—

d

Hauteur maintenue pour le retour

.- - .| Application de la regle de prospect

5 - Au-dela d'une bande de 15 m comptée perpendiculairement depuis l'alignement, la hauteur
des constructions ne pourra exceder 15 m au faitage ou a l'acrotere, balcons exclus dans la
limite d'une saillie de 2 m maximum et a condition de comporter des pare-vues en matériaux
legers.

6 - ILn'est pas fixé de régle pour les equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP).

Dispositions particuliéres

7 - Afin d'assurer une meilleure insertion urbaine, une diminution de la hauteur par rapport a
celle autoriseée ci-dessus sera exigée si le projet est limitrophe d'une zone UP afin de tenir
compte du tissu existant. La hauteur maximale imposée sera limitée a un niveau
supplémentaire par rapport a la hauteur autorisée en zone UP, soit 12 metres. Cette variation
de hauteur pourra s'appliquer sur tout ou partie de la construction.

Sur la totalité de la construction Sur une partie de la construction

Hauteur maximale P ol b e e Hauteur maximale . ___________
autorisée dans la zone ! autorisée dans la zone ! H
i : i i

| |

Hauteur maximale -~ S — - s BN Hauteur maximale ———

limitée & 12 m | limitée & 12 m
Secteur UP1/UP2/UP3 Secteur UA/UB1/UB2 Secteur UP1/UP2/UP3 Secteur UA/UB1/UB2

1 Impossibilité d'atteindre la hauteur maximale autorisée dans la zone

8 - Afin d'assurer une meilleure insertion urbaine, une diminution de la hauteur par rapport a
celle autorisée ci-dessus pourra étre imposeée si le projet est contigu d'une construction en
bon état et d'une hauteur inférieure au maximum autorisé afin de tenir compte du tissu
existant. La hauteur maximale imposée pourra étre limitée a un niveau de plus que la hauteur
de la construction contigue. Cette variation de hauteur pourra s'appliquer sur tout ou partie
de la construction.
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PARIS EST MARNE & BOIS

Sur la totalité de la construction Sur une partie de la construction
Hauteurmaximale' ©.iis i coiibans i Hauteur maximale ___ ___________________
2, | Fig

autorisée dans la zone | i autorisée dans la zone J

l Y '

Hauteur maximale : ] Hauteur maximale ]
limitée a un niveau de plus limitée & un niveau de plus
que la construction contiglie que la construction contigie

Batiment existant ~ Nouvelle construction Batiment existant Nouvelle construction
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Article UA. 11 : Aspect extérieur des constructions

Dispositions transversales :

a - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et
services publics (sauf pour les communes qui appliquent des régles spécifiques aux EICSP).

b - Lesrégles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs

(sauf pour les communes qui appliquent des régles spécifiques relatives au Grand Paris
Express).

Dispositions communales :
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A - DISPOSITIONS GENERALES

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales (Art. R 111.27 du Code de ['Urbanisme).

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les matériaux
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Toute utilisation de matériaux legers susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.
Les matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'enduit ne peuvent étre laisses
apparents, ni sur les facades et les pignons des constructions, ni sur les clétures.

Les facades

1 - Les différentes fagades d'un batiment y compris des annexes, qu'elles soient aveugles ou
non, visibles ou non de la voie publique, doivent étre traitées de maniere a garder une
harmonie d'ensemble. Elles devront présenter un aspect convenable et donner des garanties
de bonne conservation. Cette disposition est également applicable pour les clétures.

2 - Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux constructifs employes, de sa composition, de son ordonnancement,
lisolation par lexterieur n'est pas autorisee. De plus, tous travaux realises, y compris les
ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite construction. Cela ne fait
pas obstacle a la réalisation d'extension de conception architecturale contemporaine, dés lors
que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

3 - Les murs ou ouvrages en pierre de taille ou briques prévus pour étre apparents doivent
étre préservés, au regard de la nature des travaux envisagés. Sur ces murs, l'enduit ou la
peinture est interdit, sauf si des contraintes techniques le justifient.

4 - Les éléments d'ornementation existants (modénatures, corniches, volets, céramique de
facade, ..) doivent étre conserves et restaureés.

5 - En cas de remplacement des menuiseries, il convient d'employer le méme matériau et la
méme couleur pour les menuiseries d'une méme facade.

6 - Les couleurs pour les enduits et peintures des facades et des huisseries doivent étre
choisies en recherchant une harmonie avec d'une part la nature de la construction et d'autre
part les constructions avoisinantes.

7 - Un séquencage architectural des facades doit étre realise lorsque le linéaire de fagade
dépasse 30 métres (variation de couleurs, de matériaux, de hauteurs, de rythmes et de formes
de percement) afin de rappeler la trame parcellaire originelle.

Une percée visuelle vers le coeur d'ilot devra étre réalisée lorsque la facade d'une construction
dépasse 30 metres de longueur, et devra respecter les dimensions suivantes : une hauteur
minimum de 5 m et d'une largeur minimum de 5 m. Au-dela de ce linéaire de 30 m, une percée
supplémentaire, de minimum 3 m de largeur et développée sur au moins un niveau, devra étre
créée tous les 10 m de facade. Ces percées seront réparties sur tout le linéaire de maniere
cohérente.

Lorsque la fagade d'une construction dépasse 50 m de longueur, cette percée devra étre «
toute hauteur ». Alors, la distance entre les batiments (et donc de cette perceée) sera égale a la
hauteur du batiment le plus haut en son point le plus haut.

Les percées visuelles ne peuvent comprendre ni les locaux deux-roues ni les rampes d'acces
aux stationnements.

Dans le cadre d'une uniteé fonciere située a l'angle de deux voies, le lingéaire de fagade devant
disposer de percées visuelles sera mesure sur chacune des voies indépendamment. La
longueur sera prise a compter de la projection de la moitie de la fagade du pan coupeé :
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Milieu du pan coupé

Longueur de fagade

/

8 - Pour les constructions implantées a l'alignement, lintégration de loggia en fagade sur rue
est interdite en rez-de-chaussée.

9 - La fermeture de loggia sur rue est autorisee uniquement dans le cadre d'un projet
d'ensemble ou toutes les loggias de la facade sont concernées et sous réserve de l'usage de
matériaux en harmonie avec la fagade.

10 - La fermeture de balcon est autorisée uniquement dans le cadre d'un projet d'ensemble
ou tous les balcons de la facade sont concernés et sous réserve de l'usage de matériaux en
harmonie avec la fagade.

11 - Dans sa conception, la construction projetée devra tenir compte des raccordements aux
batiments voisins, aussi bien pour les facades sur rue que pour les facades arriere.

12 - La création de murs pignons aveugles donnant sur la rue est interdite. Pour les autres
facades, en cas de pignons aveugles, ceux-ci doivent faire l'objet d'un habillage soigné.

13 - Afin de garantir 'harmonie des fagades, les dispositifs techniques (antennes paraboliques,
groupes de climatisation et de rafraichissement d'air, pompes a chaleur..) ne seront pas visibles
en fagade sur rue.

Ils devront étre réalisés en toiture, en garantissant la meilleure intégration possible aux
volumes de cette toiture. En cas d'impossibilité technique d'implanter ces dispositifs en toiture,
ces derniers devront faire l'objet d'un traitement particulier et étre intégrés au volume de la
facade.

14 - Les raccordements des colonnes seches devront étre intégrés dans la facade.

15 - Les parties de murs apparentes des locaux de stockage des ordures meénageres et des
parkings semi-enterrés devront faire l'objet d'un traitement intégré au paysage.

16 - Les descentes d'eaux pluviales devront étre intégrées a la composition architecturale des
facades et préférentiellement disposées a l'extérieur des batiments en facade, dévoyées au
niveau du terrain et dirigées vers des dispositifs de gestion des eaux pluviales a ciel ouvert.

Des dispositifs techniques et architecturaux (corniches, modénatures...) doivent permettre de
canaliser le ruissellement des eaux pluviales. Les rejets d'eaux pluviales de balcons, loggias
ou terrasses devront étre canalisés de fagon a éviter toutes salissures des facades.

Les rejets d'eau directs sur le domaine public sont interdits.

17 - Les sous-faces des ouvrages en saillie ou en renfoncement (débords, passages sous
porches, balcons, ..) auront une finition soignée et bénéficieront d'une attention particuliere.

Page 151 sur 306


Jean-Pierre LAPORTE



PLU inter
communa

Reéglement écrit — Article UA11

18 - Les éventuels coffres de volets roulants qui seraient installés ne pourront dépasser du nu
extérieur des murs de facade et devront demeurer invisibles de 'extérieur.

19 - En cas de creéation d'un accés voiture sous porche, la hauteur de cet acces doit étre de 5
metres minimum.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - Les couvertures d'apparence ondulée ou d'aspect ondulé et les couvertures d'aspect
papier goudronnée sont interdites. La visibilité des matériaux synthétiques imitant l'ardoise ou
la tuile devra étre limitée et non visible depuis le domaine public.

2 - Les toitures-terrasses accessibles ou inaccessibles, ainsi que leurs acroteres, devront étre
amenagees avec soin et traitées comme une fagade. Les gaines techniques devront faire
l'objet d'un camouflage en harmonie avec l'architecture du batiment. La vegetalisation des
toitures-terrasses est fortement encouragee. Les pares-vues et barrieres de sécurité devront
faire l'objet d'une bonne intégration a la construction.

3 - Pour les batiments d'une hauteur totale inférieure a 7,50 m, les toitures de type a la Mansart
sont interdites.

4 - Sur les immeubles existants a la date d'approbation du PLUI, les gaines et les installations
techniques en toiture liees a lameélioration du confort de limmeuble (climatisation,
rafraichissement d'air, ascenseurs) pourront étre autorisées a condition que ces installations
techniques soient integrées dans un volume bati traité en harmonie avec le reste du batiment.

5 - Les couvertures des constructions annexes visibles de la rue doivent étre en harmonie avec
la construction principale. En outre, elles devront se fondre dans l'environnement des coeurs
d'ilots végétalisés.

6 - L'integration des capteurs solaires sur toiture en pente ou toiture-terrasse doit faire l'objet
d'un traitement soigné, bien intégré et étre le moins visible possible depuis la rue.

D - OUVERTURE DES FACADES
Sans objet.
E - DEVANTURES COMMERCIALES

1 - L'agencement de la devanture doit respecter le rythme parcellaire des facades : le
regroupement de plusieurs locaux contigus ou linstallation d'un commerce dans un local
chevauchant une ou plusieurs lignes séparatrices ne peut se traduire en facade par une
devanture d'un seul tenant, mais par autant de devantures que de fagades concernées.

2 - Les devantures ne devront pas dépasser en hauteur le bandeau marquant le niveau bas du
premier étage. Elles doivent dégager totalement les piedroits, tableaux et moulurations des
portes d'entrée des immeubles. Les accés aux etages doivent étre maintenus hors du cadre
de l'agencement commercial et associés a la facade de l'immeuble (sauf justification apportée
de l'existence d'un autre acces aux étages indépendant des locaux d'activités en rez-de-
chaussee).

3 - L'agencement de la devanture doit faire correspondre, dans la mesure du possible, les
parties pleines (trumeaux) et les parties vides (baies) du rez-de-chaussée avec celles des
etages supérieurs ; a cet effet, laxe des élements porteurs du rez-de-chaussee doit
correspondre a celui des éléments porteurs des étages.
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4 - Une seule enseigne drapeau est autorisée par devanture. Elles sont installées dans la
hauteur du rez-de-chaussée, a hauteur de l'enseigne bandeau et doivent laisser un passage
libre de 2,50 meétres de hauteur par rapport a la chaussée. La surface des enseignes drapeaux
est limitée a 0,60 m? et avec une saillie de 0,80 m maximum.

5 - L'implantation des enseignes bandeaux devra respecter les rythmes de composition de la
facade du batiment et de son soubassement. L'enseigne bandeau sera systéematiquement
implantée dans l'emprise commerciale et ne pourra en aucun cas déepasser dans les etages
supeérieurs.

6 - En aucun cas deux percements consécutifs ne peuvent étre réunis en un seul par la
suppression du trumeau ou pilier intermédiaire. Seules des alléges de baies existantes peuvent
étre modifiees pour permettre un acces au local.

7 - Les auvents fixes sont interdits. Les stores bannes mobiles sont autorisés uniquement au
rez-de-chaussee, dans la limite du reglement de voirie en vigueur, a condition d'étre
individualisés par percement, dissimulés au maximum en position de fermeture. Les toiles
doivent étre de couleur unie et leur lambrequin droit. Les stores dits « corbeille » sont interdits.

8 - Les portes d'acces des locaux commerciaux seront alignées au plan principal de la facade.
Une exception pourra étre admise en cas de néecessité technique liee a l'accessibilité des
personnes a mobilité réduite.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - Les clotures bordant les voies seront composées d'un mur bahut de 0,00 m maximum,
piliers exclus, surmonté d'un barreaudage, de lisses ou de panneaux. Il est recommande de
doubler les clétures d'une haie vive d'essences locales. L'utilisation de plaques ou de poteaux
en béton ou fibrociment est interdite.

La hauteur totale des clétures doit étre inférieure ou égale a 2,00 métres. Les murs pleins
existants pourront étre conservés.

ILest recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la petite
faune.

2 - Le projet devra affirmer une homogeénéite de traitement du portail et de la cléture.

3 - En cas de terrain en pente, des décalages de niveau seront effectues a intervalles reguliers
d'une longueur de 15 métres maximum. La hauteur maximale sera calculée au médian de
chaque intervalle et mesurée a partir du sol naturel avant travaux.

4 - Les clotures et les murs de soutenement en limites séparatives ne pourront excéder une
hauteur de 2,00 m. Cette hauteur maximale sera comptée a partir du terrain le plus élevé.

5 - Les murs de cléture en pierres ou briques doivent étre conservés ou reconstruits a
lidentique s'ils sont en mauvais état. Des modifications ponctuelles sont néanmoins possibles
dans les cas suivants : la création d'un acces, la diminution de la hauteur lorsqu'elle est
supérieure a 2 métres ou la réalisation de percements mineurs.

6 - Pour les constructions en meuliéres, les clotures, généralement constituées d'un mur bahut
surmonté de grilles, doivent étre conservées et restaurées dans l'esprit de la construction
(matériaux, décors, couleurs etc.). Les portes et portails qui s'inscrivent dans un mur doivent
étre soit en bois ou soit en serrurerie avec grille en partie haute. Les fermetures en plastique
sont interdites.
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Article UA. 12: Régles relatives aux bdtiments et éléments particuliers

protégés et remarqués

Dispositions communales :
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1. Batiments remarquables protégés

1 - Toute modification peut étre interdite si elle porte atteinte a la composition générale et aux
proportions des constructions protégeées. Tout projet de modification comprendra une analyse
du bati pour identifier les éléments patrimoniaux.

2 - Les aménagements necessaires a l'accessibilité des PMR sont permis et seront guides par
la réduction de leur impact visuel. Leur insertion doit étre la plus discréte possible.

3 - Les projets de construction ou de modification des constructions situées sur les parcelles
limitrophes des éléments protégés feront l'objet d'une attention particuliere afin de veiller a
leur qualité et a la cohérence avec les elements protéges.

4 - Les éléments protégés ne peuvent étre détruits ni entierement, ni partiellement, sauf en
cas de péril ou dans le cadre d'un projet global de mise en valeur qui ne dénaturerait pas les
éléments principaux protéges.

A - Régles de gabarit :

1 - Ces batiments seront conserves et restaures en utilisant des matériaux similaires a ceux
d'origine ou des matériaux durables et qualitatifs qui s'harmonisent avec l'existant.

2 - La surélévation est interdite sauf quand elle ne porte pas atteinte a la qualité de l'ensemble.

3 - Les extensions sont autorisées sous réserve du respect de la typologie initiale et de
linscription du batiment dans son environnement. Celles-ci ne doivent pas étre trop visibles
depuis l'espace public.

B - Eléments de facade :
1 - En cas de ravalement, la totalité de la facade doit étre traitée.

2 - Le ravalement tiendra compte des matériaux employés et visera a maintenir ou retrouver
l'aspect des matériaux d'origine.

3 - Les dispositions d'origine, la pierre de taille ou brique apparente, meuliere, enduit
traditionnel ou decoratif, détails en bois, pierre, brique, céramique.. avec leurs aspects et mises
en ceuvre specifiques doivent étre conservees.

4 - L'isolation par l'extérieur n'est pas autorisée.

5 - Les menuiseries d'origine seront conservées dans la mesure du possible et restaurées. En
cas d'impossibilite, elles feront l'objet d'un remplacement dans un matériau d'aspect similaire
a celui de la construction d'origine.

Les menuiseries recentes et les dispositifs d'occultation récents peu qualitatifs seront
remplaces, dans la mesure du possible, pour retrouver la cohérence initiale.

Page 191 sur 306


Jean-Pierre LAPORTE


Jean-Pierre LAPORTE


Jean-Pierre LAPORTE


Jean-Pierre LAPORTE



PLU inter
communa

Réglement écrit — Article UA.12

6 - Les ferronneries d'origine seront conservees dans la mesure du possible et restaurées. En
cas d'impossibilite, elles feront l'objet d'un remplacement identique a l'élément d'origine ou
seront traitées de facon simple et réalisées en fer ou fonte ou autres matériaux qualitatifs.

C - Eléments de toiture :

1 - Les modifications de volume de toiture ne sont pas autorisées sauf si la modification ne nuit
pas a la mise en valeur du bati.

2 - Les lucarnes d'origine seront conservees dans la mesure du possible et restaurees.

3 - Les nouvelles lucarnes sont autorisées a condition de respecter la typologie du batiment
(lucarnes a fronton, a capucine, ceil de boeuf...).

4 - Les chassis de toit seront encastrés de méme que les dispositifs d'occultation.
D - Clétures :

1 - Les cldtures doivent étre considérées comme faisant partie intégrante de l'ensemble
architectural du batiment protége.

2 - Les clétures d'origine seront conservées dans la mesure du possible et restaurées. En cas
d'impossibilite, elles feront l'objet d'une reconstruction identique (matériaux d'aspect similaire,
composition, référence stylistique, couleur) a la cléture d'origine ou d'une cléture au dessin
soigne et réalisee avec des materiaux perennes et qualitatifs.

E - Divers:

1 - L'agjout d'éléments techniques tels que panneaux solaires, paraboles, ventilations et
modules de climatiseurs est strictement interdit en facade ou en toiture visible depuis le
domaine public.

2. Ensembles remarquables protégés

1 - Les caractéristiques urbaines et architecturales sont a préserver.

2 - Les implantations existantes des ensembles (alignements ou reculs) devront étre
préservees,

3 - Toute modification de facade ponctuelle sur une construction devra répondre d'une
logique d'ensemble et ne pas dénaturer le site.

4 - Les travaux de restauration devront étre respectueux des matériaux et des techniques de
construction utilisés lors de sa realisation et permettre une lecture homogéne de l'ensemble
bati.

5 - En cas de ravalement, la totalite de la facade doit étre traitée. Lors de la protection d'un

ensemble de batis remarquables, un ravalement global de lensemble des batiments
concernes sera privilegié.

6 - Les travaux d'extension et de réhabilitation sont autorisés a condition de ne pas porter
atteinte a la qualité et a la cohérence de l'ensemble.

7 - L'isolation par l'extérieur de la facade donnant sur rue n'est pas autorisée.

8 - La surélevation est genéralement interdite, sauf quand elle ne porte pas atteinte a la qualite
et a la cohérence de l'ensemble.

9 - La démolition totale ou partielle d'un batiment est interdite.

3. Kiosque rustique

1 - La démolition totale ou partielle du batiment est interdite.
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2 - La fermeture totale ou partielle du batiment est interdite.

3 - Les travaux de restauration devront étre respectueux des matériaux et des techniques de
construction utilises lors de sa realisation.

4 - Les extensions et/ou surélévations ne sont pas autorisees.
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Article UA. 13 : Performances énergétiques et environnementales

Dispositions communales :
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Performance énergétique

1- Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des energies renouvelables peuvent s'implanter au-
deld de la hauteur maximale fixée a larticle UA.10, & condition de ne pas dépasser 1,5 m de
plus que la hauteur autorisée et sous réserve d'une intégration particulierement soignée et non
visible depuis l'espace public.

2 - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi implantées a l'alignement
d'une emprise publique, l'installation de dispositifs d'isolation thermique extérieure pourra étre
autorise sur le domaine public dans le cadre d'une autorisation delivrée par le gestionnaire de
la voie et a la condition qu'ils n'excédent pas 15 cm de profondeur par rapport au nu de la
facade des constructions et que la largeur du trottoir aprés travaux soit toujours de 1,40 m
minimum.

3 - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, un dépassement de
l'emprise au sol indiquée a l'article UA.Q est autorisé dans le cadre d'installation de dispositifs
d'isolation thermique extérieure.

4 - Toutefois, dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard
notamment de son anciennete, des matériaux constructifs employes, de sa composition, de
son ordonnancement, l'isolation par l'extérieur n'est pas autorisée.

Performance environnementale globale

5 - Pour les constructions nouvelles, les surfaces de toitures-terrasses doivent étre
fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les solutions suivantes

Exploitation d'énergies renouvelables (panneaux solaires ou photovoltaiques ..) ;
Agriculture urbaine (jardin potager, ruche..) ;
Végetalisation dans un objectif écologique ;
Récupération et/ou rétention des eaux pluviales.
6 - L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de filieres durables est privilegiée.
Maitrise de l'exposition au bruit et a la pollution

7 - Les constructions neuves tiendront compte, dans la composition urbaine, des nuisances
sonores importantes et de la pollution de part et d'autre des infrastructures de transport et
privilegieront des fronts urbains, dans le respect des articles UA.6 et UA.7, permettant de
dégager des coeurs d'ilots apaisés en recul vis-a-vis des secteurs les plus impactés.
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Article UA. 14 : Part minimale de surfaces perméables ou éco-
aménageables

Dispositions transversales

Les espaces verts doivent étre ameénages selon une composition paysagere soignee, adaptée
a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilegiera les espaces verts
d'un seul tenant et en continuité avec les espaces libres des terrains voisins.

Dispositions communales :
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Seront considérés comme un « espace vert », les terrains amenages sur terre vegetale ou substrat
d'une éepaisseur de 60 cm minimum. La surface de ces terrains doit recevoir des plantations
herbacees, arbustives ou arborees.

Seront consideres comme « espaces verts complementaires » les espaces verts d'une epaisseur
de terre supérieure ou égale a 60 cm (hors pleine terre), de liaisons douces imperméabilisées, de
parcs de stationnement permeéables, de toitures vegéetalisées et des murs vegetalisés.

Un terrain d'angle est un terrain situé a l'‘angle de 2 voies ou de 3 voies maximum et dont le linéaire
de facades ne depasse pas 20 metres de part et d'autre du sommet de ['‘angle de ces voies.
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Terrain

20 m maximum

i St
20 m maximum

Dispositions applicables a la zone :

1 - Hors terrains d'angle pour lesquels il n'est pas fixe de régles, 25% minimum de la surface de
l'unité fonciére devra étre traitée en espaces verts repartis comme suit :

o 15% minimum en espaces verts de pleine terre,
. 10 % maximum en espaces verts complémentaires.

2 - L'étendue de la surface d'espaces verts complémentaires sera calculée en fonction de la
nature des substrats utilisés, pondérée a l'appui des coefficients suivants :

. 1 pour les espaces verts d'une épaisseur de terre supérieure ou egale a 60 cm, hors
pleine terre,

. 0,5 pour les liaisons douces non impermeabilisées, les parcs de stationnement
permeéables,

o 0,25 pour les toitures vegetaliseées.
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Article UA. 15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions communales :
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Perreux-sur-Marne

1 - Il sera exigé cing unités végétales au minimum (arbres, arbustes ou buissons) par tranche
de 100 m? de surface despaces verts, comprenant au moins un arbre de grand
développement (h > 15 m a maturité) et un arbre de moyen développement (8 a 15 m a
maturite).

2 - La présente régle ne s'applique qu'aux espaces verts minimum exigés a l'article UA. 14.
3 - La plantation dans les espaces verts supplémentaires est libre.
4 - La diversité des espéces et des unités vegetales sera privilegiee.

5 - Dans la mesure du possible, les strates arborées seront plantées dans les espaces verts de
pleine terre. Les espaces verts complémentaires pourront accueillir les strates arbustives ou
buissonnantes.

6 - La palette vegétale sera constituee prioritairement d'espéces indigénes en cohérence avec
la palette des espaces publics. La plantation d'especes invasives averées ou potentielles dans
la région est interdite. Il est recommandé de ne pas conserver ces espéces.

7 - Les arbres et arbustes auront les tailles minimums suivantes lors de la plantation :
- Arbre en tige : force 20/25 au minimum,

- Arbre cépée : force 450/500 au minimum,
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- Arbustes: force 60/80 au minimum.
8 - Les fosses doivent faire au minimum om3s.

9 - Les espaces laissés libres par la marge de retrait de sm par rapport a l'alignement seront
obligatoirement plantés.

10 - La protection des plantations existantes devra impérativement étre assurée au maximum.

11 - Aussi, tout arbre abattu sera remplace par un arbre ayant le méme développement a l'age
adulte que celui qui a été abattu.

12 - Ces dispositions pourront ne pas s'appliquer :

e En cas dimpossibilité liee a la forme particuliere du terrain (exiguité de la proximite
immediate de batiments environnants incompatible avec la plantation et la croissance
de larbre ;

e En casde recours a la géothermie profonde ou de surface ;
e Lorsqu'elles s'opposent a la réglementation du PPRI.

13 - Les dispositifs de gestion des eaux pluviales (bassins de rétention ou d'infiltration des eaux
pluviales a ciel ouvert, noues, etc.) doivent faire l'objet d'un aménagement paysager intégrant
des criteres ecologiques.

14 - Un traitement permeéable des voiries et dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage,
pavage, ..) aux bitumes et enrobeés.

15 - L'ensemble de ces régles ne s'applique pas aux equipements d'intérét collectif et services
publics (EICSP).

Page 228 sur 306


Jean-Pierre LAPORTE


Jean-Pierre LAPORTE



PLgcjmr%rﬁnal
Réglement écrit — Article UA.16 bapis 5T pARE £ hors

Article UA. 16 : Eléments de paysage a protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Dispositions communales :
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Pour la commune du Perreux-sur-Marne - UA. 16

1- Les Espaces Boisés Classés
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Le classement en Espace Boisé Classe au titre du L.113-1 du Code de 'urbanisme interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. Y sont notamment interdits, les
recouvrements du sol par tous matériaux impermeéables : ciment, bitume ainsi que les remblais.
Les coupes et abattages d'arbres sont notamment soumis a déclaration preéalable.

Ces dispositions s'appliquent aux Espaces Boisés Classés identifies au plan graphique des
prescriptions patrimoniales (4-3).

Les accés aux proprietés sont admis dans la mesure ou ils ne compromettent pas la
préservation des boisements existants.

2- Les espaces paysagers protéges

Les espaces paysagers protéges au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme figurant
au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) doivent étre conservés sauf si leur
suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens et pour des
raisons sanitaires.

Seules y sont autorisees les installations legeres liees a la valorisation de ces espaces et sur
sols perméables (aires de jeux, abris vélos, cheminements doux, bacs de compostage
legers, ..).

Ils ne peuvent pas étre affectés au stationnement des véhicules.
Il ne peut pas étre realisé des parcs de stationnement souterrains.

Ils peuvent étre modifiés pour permettre la réalisation d'aménagements liés a la mise aux
normes d'accessibilité aux personnes a mobilités réduites des batiments.

Dans le cas ou un arbre localisé a l'intérieur d'un espace paysager doit étre abattu, il doit étre
remplace par un arbre de méme espece ou d'une espéece susceptible de redonner une valeur
paysagere equivalente. En cas d'impossibilité avérée de le remplacer, le projet doit faire
paraitre une compensation qualitativement équivalente.

Toute coupe ou abattage d'arbres doit faire l'objet d'une autorisation préalable conformément
a l'article R.421-23 du code de l'urbanisme.

3- Les arbres et alighements d’arbres remarquables protégés

Les arbres a proteger figurant au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) doivent
étre conserves sauf si leur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes
et des biens ou pour des raisons sanitaires.

Pour la sauvegarde d'un arbre a protéger, il est imposé un recul de la construction nouvelle (y
compris ses fondations) compatible avec le bon développement de l'arbre. Dans le cas ou un
arbre a protéger doit étre abattu, il doit étre remplacé par un arbre de méme espéce ou d'une
espéce susceptible de redonner une valeur paysagere equivalente. En cas d'impossibilité
averee de le remplacer, le projet devra faire apparaitre une compensation qualitativement
équivalente.

Toute intervention sur un arbre a protéger doit faire l'objet d'une autorisation préalable
conformément a l'article R.421-23 du code de l'urbanisme.

4- Les linéaires végeétalisés protégés sur le domaine public

Le principe de végeétalisation des «alignements d'arbres a préserver » identifies au plan
graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) est a conserver.
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Dans la mesure du possible, les alignements d'arbres sont a conserver. Toutefois, la
suppression ponctuelle de quelques sujets est autorisée, dans la mesure ou la cohérence
d'ensemble est maintenue. Le remplacement d'un alignement d'arbres par la plantation d'une
trame linéaire de végetaux arbustifs ou herbaces hauts est autorisé a condition de garantir une
cohérence d'ensemble.
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Article UA. 17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

a - Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assure en-dehors des voies publiques.

b - Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces etablissements sont le plus directement assimilables.

¢ - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilites de stationnement liées au quartier avoisinant.

d - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la surface de plancher ou du nombre de
logements qu'elles occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur
plusieurs zones, le nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans
chaque zone.

e - Le calcul des places de stationnement sera effectué des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

f - Il serarealisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de l'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le stationnement des
véhicules.

Dispositions communales :
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Pour la commune du UA. 17-1

1 - Au-dela de 4 places de stationnement, celles-ci devront obligatoirement étre réalisées au
sein de la construction ou en souterrain.
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Au-dela de 8 places de stationnement, celles-ci devront obligatoirement étre réalisees au sein
de la construction ou en souterrain.

2 - Les places commandeées sont interdites pour

- les constructions a destination d'habitation situées a moins de 500 m d'une station de
transport public guidé ou d'un transport collectif en site propre (périmétre de bonne
desserte),

- les logements locatifs financés par un prét aidé par L'Etat.

Dans les autres cas, les places commandeées seront admises dans la limite de 10% du nombre
total de places.

3 - Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible :
soit étre implantées sur les dalles de couverture des constructions enterrées s'ils en existent,
soit étre réalisées en dalles gjourées, de telle facon que les eaux de ruissellement puissent
étre absorbées par le terrain. Dans la mesure du possible, il convient d'éviter la mise en place
d'un séparateur a hydrocarbures.

4 - Les régles du préesent article ne s'appliquent pas aux equipements d'interét collectif et
services publics (EICSP).
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17-2 En cas d'impossibilité d’'aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements necessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme (minimum 10 ans, portée a 15 ans pour
les communes de Saint Mandé et Saint-Maur-des-Fossés) dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

- pour Le Perreux-sur-Marne : il est possible d'obtenir une concession a long terme
(minimum 10 ans) dans un parc prive. Lorsqu'une aire de stationnement a éte prise en
compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé de
stationnement, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion
d'une nouvelle autorisation. Pour cela, les places devront étre clairement identifiees et
attribuées a l'opération via son numéro.

Pour les communes de Bry-sur-Marne, Fontenay-sous-Bois, Le
Perreux-sur-Marne, Saint Maur-des-Fossés, Villiers-sur-Marne :

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 200 métres autour du terrain.
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17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le respect des réglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le traceé en plan, en profil et
en long de leurs acceés devront étre etudies de facon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussée).

- Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas excéder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilite technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques
minimales suivantes (hors poteaux) sauf Fontenay-sous-Bois qui applique les regles AFNOR:

e Longueur:500m
e Largeur:250 m.
¢ Degagement : 550 m (pour Saint Maur-des-Fosses)

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

DISPOSITIONS COMMUNALES :
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Pour la commune du Perreux-sur-Marne :

e Les équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) pourront déroger aux
dispositions transversales.

e Pour des raisons de visibilité et de securité publique, les rampes d'acces aux parkings
devront obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier (pente
maximum de 5%) d'au moins 3,50 m de longueur. La pente, hors palier, mesurée sur
'axe est limitée au maximum a 18 %.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d’approbation du PLUi

 En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou déja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenue.

- En cas d'extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :
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Pour la commune du UA.17-4

Extension et surélévation des constructions existantes a la date d’approbation du PLUi ou
changement de destination des constructions existantes :

1 - Pour les extensions et / ou surélévations créant plus de 60 m? de surface de plancher, le
nombre de place de stationnement sera déterminé au regard de la nouvelle superficie de la
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construction et sur le mode de calcul de l'article relatif aux obligations pour les constructions
neuves.

2 - En cas de changement de destination ou en cas de division d'un batiment en vue de créer
plusieurs logements, l'article relatif aux obligations pour les constructions neuves s'applique.

3 - Aucune place de stationnement n'est requise, méme dans le cas d'augmentation de la
surface de plancher, dés lors que les travaux sont realises dans le volume bati existant.
Toutefois, lorsque les travaux ont pour effet de créer un ou plusieurs logements, il sera fait
application des obligations pour les constructions neuves.
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17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques
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17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles
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Destination des

constructions

Perreux-sur-Marne

a plus de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou
d’'un transport collectif en site propre

PLU inter
communal

PARIS EST

a moins de 500 m d'une gare, d’'une
station de transport public guidé ou d'un
transport collectif en site propre

Habitat

- surface de plancher inférieure ou
égale a 50 m?: 1 place avec un
minimum d'une place par logement.

- surface de plancher comprise entre
50 et 250 m? de surface de plancher: 2
places avec un minimum d'une place
par logement.

- superficie supérieure a 250 m? de
surface de plancher : 2 places pour les
premiers 250 m? auxquelles s'ajoute 1
place supplémentaire par tranche de
50 m? de surface de plancher
commenceée avec un minimum d'1,1
place par logement.

Logements locatifs financeés avec un
prét aidé par 'Etat : 1 place par
logement

1 place de stationnement par logement.

Logements locatifs financés avec un
prét aidé par U'Etat : 0.5 place par
logement
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Destination des

constructions

a plus de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou
d’un transport collectif en site propre

PLU inter

communal

PARIS EST

a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou d'un
transport collectif en site propre

Résidences
étudiantes et
résidences séniors

Foyers de travailleurs ou d'étudiants : 0
place

Etablissements socio-sanitaire type
maison de retraite medicalisée : 1
place pour 3 equivalents logements.

Résidences seniors : 1 place pour 2
logements.

Foyers de travailleurs ou d'étudiants : 0
place

Etablissements socio-sanitaire type
maison de retraite médicalisée : 1 place
pour 3 équivalents logements.

Résidences seniors : 1 place pour 2
logements.

1 place maximum pour 50m? de

1 place maximum pour 60m? de surface

Bureaux surface de plancher de plancher
Industr!e et NR
entrepot

Commerces et
artisanat

1 place pour 50 m? de surface de plancher de vente.

Hébergements
hételiers,
touristiques

1 place / 5 chambres

Equipements
d'intérét collectif
et services publics
(EICSP)

en fonction des besoins des établissements.
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17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

- Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relative a

l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de 'habitation.
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Article UA. 18 : Obligations minimales pour les vélos

Dispositions transversales :

- Le stationnement des cycles (vélos) doit étre conforme a la législation en vigueur.

Dispositions communales :
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Perreux-sur-Marne

1 - L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues posséde les caractéristiques
minimales suivantes :

pour les batiments a usage principal d'habitation comprenant plus de 1 logement,

l'espace possede une superficie de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a
deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3 m?;

pour les batiments a usage principal de bureaux, l'espace posséde une superficie de

1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher ;

pour les activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher, il est exige

une place pour 10 employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des
besoins ;

pour les equipements d'intérét collectif et services publics, le nombre de places sera
défini en fonction des besoins, en compatibilité avec les recommandations du PDUIF.

2 - Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.
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3 - Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux
roues sont celles des planchers mais aussi les surfaces verticales (mezzanine, racks, ..,
spécialement ameénageées a cet effet.

4 - D'autre part, un local poussettes de dimensions suffisantes devra étre réalise en rez-de-
chausseée d'immeuble, sauf impossibiliteé technique.

5 - Dans les constructions neuves a usage principal d'habitation groupant au moins deux
logements, les stationnements vélo sont situés dans des locaux fermeés au rez-de-chaussée,
sauf impossibilité technique, accessibles de plain-pied et donnant directement sur l'extérieur,
dotés de systemes d'attaches.

Régles particuliéres

Les regles du present article ne s'appliquent pas aux equipements d'interét collectif et services
publics (EICSP).

En cas de changement de destination ou en cas de division d'un batiment en vue de créer
plusieurs logements, les regles relatives aux constructions neuves de larticle UA18
s'appliquent.
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Paragraphe UA3 : Equipement, réseaux et emplacements
réserves

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage ameénagée sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

- Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies au regard de la nature et de
l'intensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consecutifs a la secheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.5.2.).

Article UA. 19 : Accées

Dispositions communales :
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Perreux-sur-Marne

Champ d'application :

Acces : L'acces est un passage prive, non ouvert a la circulation publique, situé sur l'emprise de la
propriété ou amenage sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte. Il correspond,
selon les cas, au linéaire de facade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou l'espace
(servitude de passage, bande de terrain) par lequel les vehicules pénetrent sur le terrain sur lequel
est projetée l'opération depuis la voie de desserte ouverte a la circulation générale, que celle-ci
soit publique ou privee,

Terrain Terrain Terrain
_ | Senvitude
. 5 i de passage
B, Terrain Accés Terrain
s voisin voisin
Voie Voie Voie

Dispositions applicables a la zone :

1 - La voie d'acces de desserte du terrain doit avoir une largeur de 3,50 m minimum (hors
mobilier urbain et obstacle) et étre carrossable en bon état de viabilité et ouverte a la
circulation publique générale.

2 - Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménageés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation est moindre.

3 - La largeur d'un acces ou d'une servitude de passage amenagee sur fonds voisin ne peut
étre inferieure a 3,50 m.

4 - Surune méme unité fonciere, chaque construction devra avoir un acces de 3,50 m minimum
au niveau du terrain naturel.

5 - Le nombre d'entrées charretiéres sur les voies publiques sera réduit au minimum compte
tenu de limportance du projet :

e Sila largeur du terrain sur rue est inférieure ou égale a 30 m : une seule entrée est
autorisee.

e Sila largeur du terrain sur rue est supérieure a 30 m : deux entrées charretieres sont
possibles.
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e En cas de terrain d'angle ou de terrain traversant, une entrée charretiére est possible
sur chacune des voies.

e Lesentrées charretiéres a l'angle des voies (pan coupé) sont interdites.
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Article UA. 20 : Voirie

Dispositions communales :
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Perreux-sur-Marne

Champ d'application :

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée existante a la
date d'approbation du PLUI. Cette voie de desserte doit avoir une largeur de 3,50 m minimum
(hors mobilier urbain et obstacle) et étre carrossable, en bon état de viabilite et ouverte a la
circulation publique géenérale

La bande de terrain, située sur une unite fonciere, et desservant un ou plusieurs terrains ne
constitue pas une voie de desserte.

Régle générale:

1 - Les voies nouvelles devront avoir une largeur d'au moins 8 m et étre ouvertes a la
circulation publique génerale. En cas de voie terminant en impasse, celle-ci devra avoir une
aire de retournement.

2 - En outre, elles devront s'intégrer au maillage viaire environnant et participer a une bonne
desserte du quartier.

3 - Toute voie nouvelle publique ou privée, créee apres la date d'approbation du PLUI, de
plus de 50 métres de longueur, doit prévoir les aménagements nécessaires a la pratique des
modes doux, notamment cyclables, en cohérence avec le maillage existant a proximite dans
un objectif de continuite.

4 - Les voies nouvelles privees (non existantes a la date d'approbation du PLUI) ne sont pas
constitutives d'un alignement.

5 - Pour les voies se terminant en impasse, il est exigé une aire de manceuvre pour les
véhicules de ramassage des ordures ménageres dont les dimensions sont précisées sur les
schémas ci-dessous :

10Om
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Article UA. 21: Conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d’énergie et notamment d'électricité et d'assainissement

21-1: Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, conformement au schéma de distribution
d'eau potable et au reglement du service public de l'eau potable.

21-2: Eaux usées

Dispositions genéerales

Chaque constructeur devra assurer par ses propres moyens et a ses frais, l'alimentation en eau
potable et électricité, l'évacuation des eaux usées conformément aux regles d'hygiéne. Il ne
devra résulter du fait de ces constructions aucune charge pour les Services Publics

Tout projet de raccordement et/ou de déversement a un réseau public d'eaux usées, d'eaux
pluviales ou unitaires peut se faire soit directement, soit par l'intermédiaire de voies privees ou
de servitudes de passage. La demande de raccordement doit étre effectuée par le propriétaire
ou la copropriéte auprés du propriétaire du réseau pour 'établissement du document officiel
d'autorisation de raccordement et/ou de déversement au réseau public.

Tout raccordement et/ou déversement devra respecter les préconisations du gestionnaire du
réseau sur lequel ce raccordement sera effectué et les réglements d'assainissement en
vigueur.

Toutes les constructions neuves et existantes faisant l'objet de rehabilitation ou de travaux
d'amélioration, d'agrandissement, de changement de destination devront disposer d'un réseau
intérieur de type séparatif jusqu'en limite de propriété, réalise conformément a la
reglementation en vigueur et de toutes nouvelles réglementations. Il en sera de méme pour
les constructions existantes ne faisant pas l'objet de travaux si cela est techniquement possible
a un cout raisonnable.

En fonction des caractéristiques des projets, quelle que soit leur destination, ainsi que de la
nature des activités, des traitements et prescriptions particuliers peuvent étre imposeés,
notamment pour les rejets non domestiques.

Tout raccordement des eaux usées sur un réseau d'eaux pluviales est interdit, comme tout
raccordement des eaux pluviales sur un réseau d'eaux usees.

En labsence de réseau d'eaux usées ou unitaire existant sous la voie qui dessert la
construction, le constructeur pourra évacuer ses eaux usees sur des dispositifs de traitement
autonome realises conformément aux reglementations en vigueur et notamment les
prescriptions de l'arrété du 7 septembre 2009 relatif aux prescriptions techniques applicables
aux installations d'assainissement non collectif.

Le Réglement de Service Départemental d'Assainissement (RSDA) s'applique obligatoirement
sur l'ensemble des réseaux du territoire.

Eaux usees domestiques
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Les eaux usees domestiques comprennent les eaux meénageres (cuisines, salles de bain,
buanderies, et installations similaires) et les eaux vannes (urines, matieres fécales et eaux
d'entrainement).

Conformement a l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique, tous les immeubles qui ont
acces aux egouts disposés pour recevoir les eaux usees domestiques et assimilées
domestiques et établis sous la voie publique a laquelle ces immeubles ont accés (directement
ou par lintermédiaire de voies privées ou de servitudes de passage), doivent obligatoirement
étre raccordés a ce réseau dans un délai de deux ans a compter de la date de mise en service
du réseau public de collecte.

Le raccordement au réseau collectif d'eaux usees ou unitaire est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de l'autorité compétente concernée (territoire ou département), et
conformément aux reglements d'assainissement annexes au present PLUI.

Tout stockage de déchets, nettoyage du matériel (chariots, poubelles..) et toutes autres
activites potentiellement polluantes devront étre effectués a lintérieur des batiments, dans
des locaux spécifiques raccordeés au réseau d'eaux usees.

Eaux usees assimilable aux eaux usees domestiques

Suivant le Code de lEnvironnement et le Code de la Santé Publique, les activités impliquant
des utilisations de 'eau assimilables aux utilisations a des fins domestiques sont celles pour
lesquelles les pollutions de l'eau résultent principalement de la satisfaction de besoins
d'alimentation humaine, de lavage et de soins d'hygiéne des personnes physiques utilisant les
locaux desservis ainsi que de nettoyage et de confort de ces locaux (cf. a larrété du 21
décembre 2007).

Le raccordement des immeubles et établissements déversant des eaux usées assimilables
aux eaux usees domestiques constitue un droit dans la limite des capacités de transport et
d'épuration des installations existantes ou en cours de réalisation et moyennant le respect des
prescriptions techniques applicables au raccordement (Art. L1331-7-1 du CSP). Ces derniéres
sont fixées en fonction des risques résultant des activités exercées dans ces immeubles et
établissements, ainsi que de la nature des eaux usées produites.

Eaux usees non domestiques

Sont classées dans cette catégorie les eaux usées non domestiques et non assimilables a des
eaux usees domestiques, provenant notamment :

- des installations classées pour la protection de l'environnement au titre du Code de
['Environnement ;

- des activités industrielles non soumises a déclaration, a enregistrement ou a
autorisation ;

- des activités artisanales ou commerciales non listées a 'Annexe 2 du réglement
d'assainissement territorial, en particulier les garages, stations-services et aires de
lavage de véhicules et, selon leur taille, de stationnement des vehicules ;

- les eaux rejetees issues des tours de refroidissement, chaudieres, pompes a chaleur,
climatiseurs, etc. ;

- les eaux d'exhaure, les eaux claires et les eaux issues des opérations de dépollution de
nappes.
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Le raccordement des éetablissements deversant des eaux usées non domestiques au réseau
public n'est pas obligatoire, conformement a l'article L. 1331-10 du Code de la Santé Publique.
Toutefois, ces établissements peuvent étre autorisés a déverser leurs eaux usées non
domestiques dans le réseau public, dans la mesure ou ces déversements correspondent aux
conditions fixées par le reglement d'assainissement applicable en vigueur.

Le stockage de liquide dangereux ou insalubres doit obligatoirement se faire en rétention
etanche et étre munis de systémes de fermeture afin d'éviter toute pollution du réseau.

21-3 Eaux pluviales

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Peuvent
étre également assimilées dans le cadre de ce réglement a des eaux pluviales, celles
provenant des eaux d'arrosage et de ruissellement des voies publiques et privées, des jardins,
des cours d'immeubles et celles autorisées a ce titre par le Service Public d'Assainissement de
PEMB selon son réglement assainissement.

Les collectivités territoriales n'ont pas d'obligation de collecte des eaux pluviales issues des
propriétés privees.

Pour limiter limpact du rejet des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la Loi
sur l'eau n°92-3 du 3 janvier 1992 dite « loi sur l'eau » modifiée par la loi N°2006-1772 du 30
décembre 2006 dite sur « l'eau et les milieux aquatiques » il faudra en regle générale que la
pollution par temps de pluie soit réduite et traitée en amont et que le débit de rejet des eaux
pluviales dans le réseau public ou le milieu naturel soit limiteé, et ce conformément au SDAGE
2022-2027 du bassin Seine-Normandie et des cours d'eau cétiers normands et aux reglements
d'assainissement et zonage eaux pluviales en vigueur.

Des leur conception, les aménagements devront prendre en compte la problématique de la
gestion des eaux de pluies. Aussi, les projets devront (cf. SDAGE) :

- limiter, voire reduire les surfaces impermeabilisees (réflexion sur les emprises du projet,
le choix des revétements au sol et sur toiture..). Les sols minéraux seront autant que
possible perméables : stabilisés, rythmeés de bandes de pavés de pierre naturelle ou de
brique, pavages ou dallages disjoints avec joints gazon, sols béton de petite surface
pour les sols piétons ;

- priviléegier la gestion a la source des eaux pluviales par la mise en ceuvre de techniques
alternatives et autant que possible a ciel ouvert ;

- assurer a minima la gestion a la source des pluies « courantes » (= zéro rejet hors de la
parcelle), correspondant a une lame d'eau de 10 mm en 24h, la dérogation a ce principe
etant exceptionnelle et devant étre diment justifiee ;

- assurer l'abattement des pollutions avant rejet des eaux pluviales, par tout dispositif
adapté a la situation et a l'usage du site (simple rétention dans des espaces vegeétalises,
filtres plantes, filtres a sable, voire decanteurs) ; les performances et les modalités
d'entretien devront étre décrites pour garantir la pérennité et la fonctionnalité des
dispositifs mis en place. Sauf cas particuliers, la mise en place d'un séparateur a
hydrocarbures est a proscrire.

Aussi, les ameénagements feront lobjet d'etudes spéecifiques tenant compte des
caractéristiques du sol (permeabilité du sol dans le cas de l'infiltration) et du sous-sol (présence
de cavités, de carrieres..).
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Dans les zones concernées par laléa « retrait et gonflement des argiles » (sécheresse et
réhydratation des sols), les premiers millimeétres, conformément a l'évolution de la
reglementation en vigueur, de pluie devront étre traités / gerés a la parcelle puis possibilité
de rejet au réseau d'eaux pluviales, en évitant une infiltration totale a la parcelle.

Dans les zones ou la nappe d'eau souterraine est susceptible de se trouver a un niveau proche
du terrain naturel, tout projet doit étre prémuni des variations du niveau des eaux souterraines
et prévoir éventuellement un cuvelage étanche (traitement des parois enterrées et des
fondations) pour assurer 'étanchéiteé des parois et fondations enterrées.

De plus dans les secteurs d'anciennes carrieres dont la cartographie est annexée au
reglement, les dispositifs spéecifiques d'infiltration des eaux pluviales sont interdits a proximité
des constructions.

Les aménagements réalisés doivent permettre le libre écoulement des eaux sur le terrain par
des dispositifs adaptés a la construction, a la topographie du terrain et a la nature du sous- sol.

Les infiltrations d'eaux pluviales a proximité des fondations seront a éviter.

La récupération et lutilisation des eaux de pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres
origines, doivent respecter les exigences de la l€gislation et de la réglementation en la matiéere,
notamment :

- larréte du 21 aout 2008, relatif a la recupération des eaux de pluie et a leur usage a
lintérieur et a l'extérieur des batiments ;

- larrété du 17 décembre 2008 relatif au controle des installations privatives de
distribution d'eau potable, des ouvrages de prélévement, puits et forages et des
ouvrages de réecupeération des eaux de pluie ;

- lacirculaire du g novembre 2009 relative a la mise en ceuvre du contrdle des ouvrages
de prélévement, puits et forage, des ouvrages de récupération des eaux de pluie ainsi
que des installations privatives de distribution d'eau potable en application de l'arrété
du 17 décembre 2008.

Conformement au schéma de distribution d'eau potable et au reglement du service public de
l'eau potable:

- ilestinterdit e mettre en communication les réseaux de récupération d'eau de pluie ou
de toute autre origine avec les réeseaux d'eau potable,

- il est obligatoire de mettre en place de systemes de sécurité (disconnecteurs
contrélables) lors de l'existence, dans une installation privée, d'un réseau d'eau non
potable qui pourrait étre en contact avec le réseau du SEDIF.

21-4 : Collecte des déchets

Le dimensionnement du local de stockage des déchets des constructions et installations du
réseau de transport du GPE et des commerces situés au sein des gares est défini en fonction
des besoins de la construction.

Afin de limiter lencombrement des trottoirs et les camions circulant sur l'espace public, Paris
Est Marne & Bois encourage a l'implantation de points d'apport volontaire en limite de voirie
publique pour les nouvelles constructions d'habitation de plus de 50 logements.

Le pétitionnaire du permis de construire doit se référer aux préconisations edictées par Paris
Est Marne & Bois (cf. Annexes) afin de déterminer la dotation nécessaire a son projet et les
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emplacements des points d'apport volontaire pour garantir la collecte par lautorité
compétente.

Conformément au Réglement de collecte, certaines villes du Territoire Paris Est Marne & Bois
sont exclusivement collectées en points d'apport volontaire pour les emballages en verre. Sur
ce périmétre, toute nouvelle construction d'habitation de plus de 100 logements devra prévoir
limplantation de point(s) d'apport volontaire pour ce flux en limite de voirie publique selon les
régles de dotations en vigueur.

Les projets d'implantation de points d'apport volontaire portés par les promoteurs, bailleurs ou
syndics devront faire l'objet d'une Convention d'implantation et d'usage pour la collecte des
points d'apport volontaire (cf. Annexes).

Toute nouvelle construction, quelle que soit sa destination - habitation, hébergement hotelier,
bureaux, commerce, artisanat etc. - doit étre dotée d'un ou des locaux spécialisés répondant
aux preconisations du Reglement Sanitaire Departemental du Val-de-Marne dont les
dispositions sont fixées par l'Arrété Préfectoral n° 85-515 du 26 février 1985 (Titre IV
notamment).

Les locaux destinés au stockage des conteneurs a déchets ménagers et assimilés doivent
permettre une fermeture hermétique, étre ventilés, éclairés, avec un sol et des parois
constitués de matériaux impermeéables et imputrescibles et empécher lintrusion des insectes
et des rongeurs.

Un poste de lavage et une évacuation des eaux usées doivent étre aménagés pour permettre
l'entretien regulier du local et des conteneurs a dechets.

Les locaux de stockage devront étre suffisamment dimensionnés pour accueillir la dotation
déterminée par l'autorité compétente pour chacune des categories de déchets collectés sur
l'ensemble du territoire.

Leur dimensionnement et leur positionnement devront prendre en considération les regles de
dotation fixées par le Réglement de collecte des déchets ménagers et assimilés du Territoire
Paris Est Marne & Bois (voir Annexes) ainsi que la nature de l'activité de la construction.

Les conditions de manutention des bacs doivent étre aisées dans les locaux et jusqu'a leur
sortie pour la collecte et ne doivent occasionner aucune géne pour le voisinage.

Si une pente doit étre empruntée cette derniere ne devra pas excéder 6 %. Dans le cas
contraire, un engin de tractage des bacs devra étre utilisé.

Le transport des bacs vers le lieu d'enlévement par le service de collecte ne doit se faire qu'en
passant par des parties communes de limmeuble (sans passer par l'ascenseur).

Les conteneurs a déchets et les objets encombrants doivent étre présentés a la collecte sur
lespace public sans géner la circulation des piétons, des cyclistes et des véhicules
conformément au Réglement de collecte de Paris Est Marne & Bois.

En cas dimpossibilité technique majeure permettant la présentation des conteneurs sur
l'espace public, des aires de présentation suffisamment dimensionnées pour accueillir la
dotation d'un méme flux et prenant en compte la topographie environnante pourront étre
ameénagees en limite d'espace public par le pétitionnaire du permis de construire apres
concertation avec la Direction de l'Environnement et de la Transition Ecologique de Paris Est
Marne & Bois.

Les aires de présentation devront étre accessibles en toutes circonstances a la collecte.
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En cas de construction ancienne, les dispositions exposées dans le présent article sont

également applicables en cas de réaménagement, réhabilitation, reconstruction de batiments
existants ou changement de destination.
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Article UA. 22: Electricité — Téléphone - Internet

Infrastructures et réseaux de communication électronique
Les raccordements aux reseaux doivent étre enfouis.

Toute nouvelle construction faisant l'objet d'une autorisation d'urbanisme, devra mettre en
place des canalisations et cables reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux
réseaux de communications electroniques Trés Haut Débit (fibre optique).

L'ensemble des logements devra également étre equipés pour un raccordement futur.

Réseaux de chaleur

S'il existe des périmétres de raccordement a des réseaux de chaleur ou de froid (situé en
annexe ou non), le raccordement a ces réseaux peut étre impose a tout batiment, local ou
installation soumis a une autorisation de construire et situé a l'intérieur de ces périmetres.
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Les tableaux de recensement des emplacements réservés (ER) et des périmétres d'attente de
projet d'aménagement global (PAPAG) sont annexes au reglement (5-12-2) et aux plans des
secteurs de projet (4-2). Ils listent et détaillent les emplacements réservés et les perimetres
d'attente de projet d'aménagement global en vigueur pour chagque commune.

Les tableaux indiquent la destination des emplacements réservés délimités sur les documents
graphiques et leur bénéficiaire ainsi que leur surface et leur référence cadastrale.

La date d'entrée en vigueur des périmétres d'attente de projet d'aménagement global
correspond a la date d'approbation du présent Plan local d'urbanisme intercommunal
(PLUi).
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