
         COPIE

Letre Recommandée  AR N° 1A 191 933 8719 5                

Afaire suivie par : Sabrina CELSA
DRIEAT/Unité départementale du Val-de-Marne

Objet   :  RECOURS GRACIEUX

Demande de retrait du permis de construire
PC N°  094 058 22  01103 Tacite  (Certfcat délivré le 28/04/2023)
Parcelles AG 12 et AG 13 situées 40 Allée de Bellevue 94170 LE PERREUX-SUR-MARNE

 Le Perreux-sur-Marne, le 25 mai 2023

Madame la Préfète,

L'associaton AGIR POUR LE PERREUX-SUR-MARNE a pour objectf de préserver et d'améliorer la qualité de
vie des habitants du Perreux en agissant notamment pour la sauvegarde de leurs intérêts dans le domaine
du patrimoine, de l'environnement, de l'aménagement harmonieux et équilibré du territoire. C'est à ce ttre
que nous  intervenons  pour le présent recours gracieux.

Le 28 avril 2023, vous avez délivré un "CERTIFICAT DE PERMIS TACITE", au bénéfce de la société

PATRIGNANI AEDIFICAT, pour le permis de construire n° 094 058 22 01103 concernant "La constructon

d'un bâtment de 36 logements"  au 40 Allée de Bellevue au Perreux (afchage terrain #30 avril 2023).
Ce permis de construire avait été précédé d'une première demande du péttonnaire (PC 094 058 22 01045)

que vous avez refusée par Arrêté en date du 16 décembre 2022 au motf que "le projet est de nature à

porter ateinte au caractère et intérêts des lieux avoisinants".

Tout d'abord, l'absence de courrier ou avis de vos services dans le dossier consultable au service

Urbanisme de la commune du Perreux laisse à penser que le dossier PC déposé par la société PATRIGNANI
AEDIFICAT n'a pas fait l'objet de l'étude de conformité aux règles du P.LU. Modifcaton N°2 en vigueur au
Perreux.
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Ensuite, les pièces jointes au P.C. 094 058 22 01103 déposées par le péttonnaire, ne révèlent pas de

modifcaton signifcatve de ce deuxième projet en regard du projet inital (PC 094 058 22 01045), que

vous avez refusé au motf, entre autres, "de la volumétrie complexe" de son inserton dans l'environnant.

Par ailleurs,  le "TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES HABITABLES" (Pièce N°1) fait état d'une surface de

283,09 m2 atribuée aux logements sociaux, soit 11,8% de la surface totale de plancher (10 T1 et 1 T2).

Or l'Artcle UE2 du PLU Modifcaton N°2 en vigueur stpule que "Pour les constructons à usage d'habitaton

de plus de 1000 m2 de surface de plancher, il sera exigé un minimum de 30% de logements locatfs

sociaux". Cete conditon importante n'est donc pas remplie.
Et, compte tenu de la carence de la commune en logements sociaux ainsi que de la positon de votre
administraton sur le sujet des logements sociaux, exprimée dans l'avis des PPA concernant le projet de
PLUI ParisEstMarne&Bois en son chapitre sur les logements sociaux, le P.C. devrait être refusé.

De plus, le projet de PLUI PEMB, adopté par le Conseil du territoire du 13/12/2022, précise pour Le
Perreux-sur-Marne (Artcle UB4 que le décompte des obligatons de logements sociaux est en surface :

"Tout programme de constructon de logement de plus de 1000 m2 de surface de plancher ou d'au moins 12

logements doit comporter 30% de sa superfcie afectés au logement social ..."

Le débat sur les orientatons générales du PADD ayant eu lieu (L.153-12 du Code de l'urbanisme), le  

PC 094 058 22 01103 aurait dû faire l'objet d'un sursis à statuer dans l'atente de la mise en place de la
future réglementaton intercommunale plus favorable à la constructon des logements sociaux familiaux.

Enfn, un "Espace paysager à protéger au ttre de l'Artcle L.151-23 du Code de l'urbanisme" est présent
sur les 2 parcelles du projet. 
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À ce ttre, l'espace paysager situé sur ces 2 parcelles "doit être conservé" (Art. UE 13.3) et l'abatage des
arbres et arbustes se trouvant sur cete zone doit faire l'objet d'une autorisaton. 
Or, le péttonnaire n'a produit aucun descriptf (espèces, dimensions, ...) des arbres et arbustes. Et le

dossier PC ne content aucune note concernant la protecton de cet espace paysager pendant la phase

chanter.

De plus, contrairement à ce qui est indiqué par le péttonnaire dans son descriptf,  le document

"INSERSION-PC06" (Pièce N°2 : Inserton Projet vs. État actuel) montre que les arbres présents sur l'espace

paysager protégé ne sont pas tous conservés.

Pour les raisons exposées ci-dessus, et sans préjudices d'autres irrégularités qui pourraient être révélées

par un examen complet des pièces du projet, nous vous demandons de bien vouloir retrer le permis de

construire N°  094 058 22 01103 faisant l'objet du Certfcat de permis tacite en date du 28/04/2023.

Nous restons à la dispositon de vos services pour toute queston ou complément d'informaton et vous
prions d'agréer, Madame la Préfète, l'expression de notre haute considératon.

     Pour l'Associaton AGIR POUR LE PERREUX-SUR-MARNE

       Françoise SAUNIER LAPORTE

   Présidente

PJ/ Pièce N°1 :   Tableau récapitulatf des surfaces habitables
Pièce N°2 :  "PC06-Insersion" + État actuel des arbres angle Allée de Bellevue/ rue du Bac

Copies : 

• Société PATRIGNANI AEDIFICAT - 41 Grand Rue Charles de Gaulle - 94130 Nogent-sur-Marne
(LR AR 1A 191 933 8720)

• Mme le Maire du Perreux-sur-Marne - Hôtel de Ville Place de la Libératon 94170 Le Perreux-sur-Marne
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- PIÈCE N°1 -
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- PIÈCE N°2 -

Document " PC06 Insersion"

État actuel angle Allée de Bellevue/ rue du Bac
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